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Handlaggare
Jimmy Sandberg Samhallsbyggnadsnamnden

Fastighet: FYSIKERN 1 (ALFRED NOBELS ALLE 110)
Arende: Bygglov for vasentligt andrad anvandning av lokal
Sokande: Fysikern 1 AB

FORSLAG TILL BESLUT

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar att inte bevilja bygglov for vésentligt
dndrad anvidndning av lokal.

Bygglovavgiften; dr 15 000 kronor.

Beslutet fattas med stéd av 9 kap 30 § och 12 kap 8 § plan- och bygglagen.

Sammanfattning

Fastigheten Fysikern 1 ligger i 6stra delen av Tullinge inom detaljplanelagt
omrade. Sokande onskar dndra anvindning av befintliga kontorslokaler 1069
m? bruttoarea till gymverksamhet. Enligt gidllande detaljplan ar
bestimmelserna for omradet industri/kontors verksamhet.

Provningen avser atgirdens forenlighet med plan- och bygglagen och syftet
med detaljplanen. Forvaltningen bedomer pa grund av planstridigheten att
bygglov inte kan beviljas.

Arendet

Ansokan avser

Ansokan avser vésentligt dndrad anvindning av lokal, kontor till gym
(byggnadsarea 606 m? och bruttoarea 1069 m?).

1
Avgift for 4ndrad anvandning, planstridig med samrad 4r 48 639 kronor enligt taxa beslutad av
kommunfullméktige.

Maxbelopp vid avslag dr 15 000 kronor.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen

Bygglovsenheten 2022-01-28 Dnr: SBN 2021-001038

Bakgrund

Fastigheten ligger 1 den Ostra delen av Tullinge mellan S6dra parkhemsvigen
och kommungrénsen till Huddinge kommun

Pa fastigheten finns idag en byggnad om 2384 m? byggnadsarea. Byggnaden ér
uppdelad i tvd huskroppar sammanldnkade med en inglasad forbindelsegang.
Fastigheten beviljades bygglov for nybyggnad av kontorshus/industribyggnad
dnr Lov 98/716-1 med avvikelse fran gillande detaljplan avseende 6verskriden
byggnadsarea och in/utfart dér utfartsforbud rader. Byggnaden skulle anvéndas
for verksamhet som omfattar montering av handikapphjalpmedel.

Beslutsunderlag

Situationsplan inkom 2022-01-13
Planritning plan 1 inkom 2022-01-13
Planritning plan 2 inkom 2021-12-02

Fasad, sektion inkom 2021-12-02
Verksamhetsbeskrivning inkom 2022-01-13

Planforhallande

For fastigheten géller detaljplan 45-12, faststalld 1987-
10-28.

Bestdmmelserna som géller for fastigheten innebir bl.a.
att fastigheten far anvindas for industri/kontorsandamal.
Utan hinder hérav kan for omradet nédvéndig handel
eller annan service medges. Fastigheten far bebyggas
med ca 2250 m? byggnadsarea och ca 5400 m?
bruttoarea.
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J INDUSTRI. Med industri menas all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anldggningar inryms i industri begreppet. Vidare inrdknas de kontor,
vaktméstarbostidder, personalutrymmen etc som behovs for
industriverksamheten. Kontorsdelen bor uppta mindre @n hilften av den
byggda bruksarean inom en industrifastighet. Detaljhandel av stormarknadstyp
kan 1 vissa fall hanforas till industri. Detta géller framfor allt d& den avser
skrymmande varor som byggvaror, bilar och liknande. Mindre personalbutiker
kan férekomma. (Se Boken om detaljplan och omrédesbestimmelser,
Planverket 1987)

Yttranden fran sakagare

Berorda grannar pa fastigheterna Tullinge 19:282 och Genetikern 1 har beretts
tillfalle att yttra sig. Ingen erinran har inkommit.

Tillampliga bestimmelser se Bilaga 2

Bedomning

Forslaget, bygglov for vésentligt &ndrad anvéndning av lokal avviker frin
detaljplanen avseende markanvéndning.

Den aktuella fastigheten ligger inom ett omrade for en stadsplan fran ar 1987
som enligt Overgangsbestimmelserna till plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, giller som detaljplan. Enligt planen far omradet anvéndas for
industri/kontor. Dédr det provas lampligt kan dven nddvindig service och
handel medges.

En grundldggande forutsittning for att fa bygglov inom ett detaljplanelagt
omrade dr att bade fastigheten och byggnadsverket, dir man vill utféra en
atgérd, dverensstimmer med detaljplanen.

Aktuell byggnad beviljades bygglov ar 1999 dnr Lov 98/716-1 och erholl
slutbevis 2001-11-13. Avvikelse frin detaljplanen medgavs enligt 8 kap 11 §
APBL avseende &verskriden byggnadsarea och angdrande av in/utfart dér
utfartsforbud rader.

Fragan dr om det &r forenligt med géllande detaljplan att bevilja det sokta
bygglovet for att ta byggnaden i ansprdk som gymverksambhet,

samt om eventuell avvikelse fran detaljplanen &r att anse som en sédan liten
avvikelse som kan godtas med stod av 9 kap. 31 b § PBL och dven
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sammantaget bedomas med tidigare beviljade avvikelser som liten avvikelse
enligt 9 kap 31 d § PBL.

Av planhandlingarna kan utlésas att vid framtagandet av planen var syftet att
aktuellt omrade skulle vara en del av verksamhetsomradet som planerades vid
Huddinge sjukhus. Nodvéndig service for omradet medges, for ovrig service
hénvisas till Tullinge centrum. Det har inte funnits ndgon intention att
mojliggora annan verksamhet for fastigheten.

Vad som kan anses utgora huvudsyfte for den verksamhet som ska bedrivas 1
en byggnad far bedomas 1 varje enskilt fall. Férvaltningen ska i1 det
sammanhanget gora en samlad bedomning av verksamhetens art och
omfattningen av den omgivningspéverkan som verksamheten medfor for att
utréna om atgérden genererar omgivningspaverkan utéver den som redan ér
beddémd och accepterad i gillande detaljplan (se MOD 2012:25).

Sokande har inkommit med verksamhetsbeskrivning avseende verksamheten
som Onskas bedrivas i lokalerna.” Verksamheten har

utvecklats till gym och grupptrining for ca 700-800 medlemmar.
Oppettiderna #r 5-23 alla dagar med “nyckelgymsfunktion”. Det erbjuds
bland annat en stor maskinpark, konditionspark, dppen trdningsyta och
grupptraningspass. Trianing sker 6ver hela 6ppettiderna, men som mest dr det
pé kvillen nér folk kommer frén arbetet. Maxantalet 1 den nya lokalen &r 50st
at gangen”.

Forvaltningen bedomer att planerad verksamhet stricker sig till ett stort antal
maénniskor, bade inom aktuellt omrade men framfor allt utanfor aktuellt
omréde.

Forvaltningen bedomer att anvdndningen av lokalen for gymverksamhet
bedrivs vid andra tider &dn kontor vilket 1 sig innebér en forandrad
omgivningspaverkan. Darutdver innebdr den dndrade anvindningen dven ett
andrat person- och trafikfldde, 4ndrad ljudbild och dndrade angorings- och
parkeringsbehov. Verksamheten fir anses vara av stor omfattning. S6kande
redovisar endast 16 redan befintliga parkeringsplatser som dels ska anvidndas
till resterande lokal/verksamhet och dels for kommande verksamheten.

Enligt gillande detaljplan ska marken anvédndas for industri/kontor. Den
verksamhet som enligt ansokan ska bedrivas i byggnaden kan inte inrymmas i
det planenliga anvindandet av marken.

Att detaljplanen dven medger nddvéndig service och handel kan medges, om
det provas lampligt, dndrar inte pa den beddmningen. Den ansokta
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atgdrden stdr darmed 1 strid med detaljplanens bestimmelse om hur omrédet
fir anvéndas.

Mojligheten att med stod av 9 kap. 31 b § PBL ge bygglov vid avvikelser fran
detaljplanen motsvarar det som tidigare géllde enligt 8 kap. 11 § sjétte stycket
forsta meningen i den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL. I

forarbetena till APBL anges att bestimmelsen inte ir tillimplig om ndgon vill
anvinda marken for ett i planen icke avsett &ndamal (prop. 1985/86:1 s. 714).

Aven om méjligheterna att tillita avvikelser frén en detaljplan har utdkats fér
tillampligheten inte leda till en situation dér det finns en géllande detaljplan
som helt saknar betydelse for bedomningen av om bygglov ska medges eller
inte. I ett sddant fall bor planen i stéllet andras eller upphédvas. Bedomningen
av om en dtgird ska tillatas méste alltid ske med utgangspunkt i gillande plan.
Att tillata dtgérder som helt och hallet strider mot anvdandningsbestdmmelser
eller som vésentligt Gverskrider s.k. byggrittsgrundande bestimmelser (t.ex.
bestammelser om byggnadsarea och véningsantal) bor endast undantagsvis
kunna komma i fraga. Det bor vara detaljplanens dvergripande syfte som &r det
vésentliga, t.ex. vilken typ av bebyggelse som planen avser att mojliggora,
snarare dn syftet med enskilda planbestammelser (prop. 2013/14:126 s. 181 ff.)

En avvikelse fran detaljplanens bestimmelse om markens anvindning innebér
alltsa 1 detta fall inte en sddan dtgérd som kan medges som en liten avvikelse
med stéd av 9 kap. 31 b § PBL.

Sammanfattningsvis, med stdd av ovanstdende, bedomer samhéllsbyggnads-
forvaltningen att bygglov for vésentligt andrad anvéndning av lokal inte kan
beviljas pé fastigheten Fysikern 1.

Information

Avgiften ska betalas 4ven om beslutet 6verklagas. Betalas inte avgift vid i
fakturan angiven forfallodag utgar drojsmalsrdnta enligt rantelagen (1975:635)
fran forfallodagen tills betalning sker. Avgift for 6verklagat beslut aterbetalas
om beslutet upphdvs i hogre instans. Avrdakning ska ske mot eventuell avgift
som ska utga for den aktuella dtgérden.

Annelie Fager Jimmy Sandberg
Bygglovchef Bygglovhandldggare
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Bilagor

Bilaga 1- Oversiktskarta

Bilaga 2 — Géllande bestimmelser
Bilaga 3 — Del av gillande detaljplan
Bilaga 4 — Planritningar

Bilaga 5 — Situationsplan
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Bilaga 2
Gallande lag och bestammelser

9 kap 30 § plan- och bygglagen anger att bygglov ska ges for en atgidrd inom
ett omrade med detaljplan, om den fastighet och det byggnadsverk som
atgirden avser dverens-stimmer med detaljplanen, eller avviker fran
detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt
3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildnings-lagen (1970:988),
atgirden inte strider mot detaljplanen, och atgirden uppfyller lokalisering och
utformningskrav enligt 2 kap 6 § och 8 kap 1§ plan- och bygglagen.

Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en dtgird
som avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ar
forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
1. avvikelsen ér liten, eller
2. atgérden dr av begriansad omfattning och ndodvéndig for att omradet ska
kunna
anvindas eller bebyggas pa ett &ndamalsenligt sitt. Lag (2014:900).

Enligt 31 c § efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gétt ut far

bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker frén

detaljplanen, om atgédrden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelédget
gemensamt
behov eller ett allmént intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anviandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvindning som har bestdmts i detaljplanen.
Lag (2014:900).

Enligt 31 d § om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b,
31 beller 31 c §, ska en samlad bedémning goras av den avvikande &tgédrd som
sOks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900).

Enligt 31 e § bygglov enligt 31 b eller 31 ¢ § far inte ges om atgérden kan
antas medfora
1. betydande miljopéverkan, eller
2. begransning av réttighet eller pagdende verksamhet i omgivningen. Lag
(2014:900).

I forarbetena till den dldre plan- och bygglagen angavs att smirre avsteg — t.ex.
att placera en byggnad nagon meter in pa s.k. punktprickad mark — bor kunna
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medges. Som andra exempel pa nér en avvikelse frdn detaljplanen skulle kunna
medges angavs ett Overskridande av hogsta tilldtna byggnadshdjd pékallat av
byggnadstekniska eller andra skél, eller ett 6verskridande av tillaten
byggnadsarea som motiveras av att en béttre planlosning ska kunna uppnas (se
prop. 1985/86:1 s. 714). I forarbetena betonas vidare att det vid provningen
sarskilt bor overvagas 1 vilken man och pa vad sétt godtagandet av
planavvikande atgarder kan fé prejudicerande effekter, samt att en atgédrd som i
och for sig dr "mindre" pd en fastighet t.ex. kan leda till en oacceptabel
miljoforandring, om atgérden upprepas pa alla fastigheter inom ett helt
grupphusomréde (se prop. 1989/90:37 s. 56).

Avvikelsen ska bedomas relativt 1 forhéllande till omstédndigheterna i varje
enskilt fall (a. prop. s. 55). Detta har dven bekriftats 1 praxis frdn
Regeringsritten, som i RA 1990 ref. 53 II uttalade att avvikelsen inte bor
bedomas enbart utifran absoluta matt och tal, utan bor ses i1 forhallande till
samtliga 1 malet foreliggande omstandigheter.
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